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. I
Antecedentes del Elemento de Vivienda

Elemento de Vivienda y la Evaluacidon Regional de
Necesidades de Vivienda (RHNA)

e 456,643 unidades
e 184,721 unidades de ingresos bajos

Las ciudades deben identificar suficientes sitios adecuados
para nuevas viviendas que cumplan con su RHNA (es decir,
Inventario de Sitios Adecuados, Apéndice 4.1).

Si no hay suficientes sitios, las ciudades deben 're-zonificar

Los Angeles

con requisitos especificos para los sitios necesarios para HOUSING
cumplir con la necesidad de re-zonificacion para ingresos ELEMENT
bajos. 20212009




Resumen de la Ordenanza de Densidad Minima 'y
Sitios del Elemento de Vivienda

I. La propuesta ordenanza esta disefiada para cumplir con requisitos de ley estatal del Elemento
de Vivienda para diferente tipos de sitios identificados en el Elemento de Vivienda de 2021 al
2029 (Apéndices 4.1, 4.2, 4.3) y en el Programa de Rezonificacion. Este tipo de sitios incluyen:

A. Inventario de Sitios Adecuados (Apéndices 4.1, 4.2, 4.3)

B. Sitios identificados en Inventarios del Elemento de Vivienda anteriores (columna P,
Apéndice 4.1)

C. Sitios de Rezonificacion de Ingresos Bajos (Resolucion del Consejo)

ll. Combinacién de Requisitos:

Reemplazo de Vivienda (A)
Determinaciones de No Pérdida de Neto (B)
Revision de Desarrollo por derecho (B y C)
Densidad Minima* (By C)

*también se aplica en toda la ciudad en ciertas zonas/areas 4



Sitios de Elemento de
Vivienda



Sitios del Elemento de Vivienda

Los Sitios del Elemento de Vivienda se

S e Assessor
.. Jurisdiction e rasllite racction 5 Digit ZIP IR
refieren a los sitios enumerados en el Name - R - cOde- N’Lmbe'ﬂ
inventario de terrenos aptos para el desarrollo LOS ANGEES 12716 W FOTHIL BVD S154 SUONSID
residencial, desarrollado de acuerdo con laley Gomes o reomese -
del Elemento de Vivienda de California. s s s s R
Cada sitio contiene un numero especifico de G o e
unidades asignadas a varias categorias de E§§~§EE 7w R0 s %%EE
° LOS ANGELES 13650 W BROWNELL ST 91340 2523006013
INgresos. LOSANGELES 11552 N LEHIGH AVE | 91340 2523008018
LOS ANGELES 2523012033
LOSANGELES 13319 W EUSTACE ST 91331 2523014022
. ” o LOS ANGELES 2523014022
Se enumeran en los (existentes) Apéndices Los nGeles ,, asasnen
4.1 - 4.3 del Elemento de Vivienda 2021-2029  wsmonrs — sneernresmcxaue -

y ZIMAS. )



Reemplazo de Vivienda y No Pérdida Neta para Sitios de
Elemento de Vivienda

Reemplazo de Vivienda

e Los mismos requisitos de reemplazo de vivienda delineados en la propuesta de Ordenanza de Proteccion
de Residentes

No Pérdida Neta

La ley estatal manda que todas las ciudades aseguran una disponibilidad continua de sitios adecuados para
vivienda durante todo el periodo de planificacion del elemento de vivienda.

e Lasjurisdicciones tienen prohibido aprobar desarrollos o realizar cambios de zonificacion o uso de suelo
gue resulten en un numero menor de unidades de vivienda que la capacidad asumida en el inventario de
sitios, a menos que:

o  Se proporcionan hallazgos escritos que demuestran que todavia hay suficientes sitios adecuados, o
o  Se lleve a cabo una rezonificacion obligatoria dentro de los 6 meses para garantizar que haya
suficientes sitios. 7



Sitios del Elemento de
Vivienda Anteriores



Revision de desarrollo por derecho

Sitios usados en inventories de Elementos de
Vivienda anteriores tienen que ser rezonificados
para permitir uso residencial por derecho si al
menos el 20% de las unidades estan reservadas
como asequibles para hogares de bajos ingresos.

“Uso Residencial por derecho” quiere decir:

e El proyecto tiene que ser aprobado si
cumple con reglamentos objetivos

e Revision sin discrecion (e.g. DIR, CUPs, etc)
con la excepcion para nuevas subdivisiones

e No CEQA



Sitios de Rezonificacion
de Bajos Ingresos
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Sitios Rezonificados de Ingresos Bajos

e Laseccion 65583.2(h) del Cédigo de Gob. de Cal.
manda que si una ciudad no identifica suficiente
sitios para su alocaciéon de RHNA para hogares de
bajos ingresos, tiene que designar suficiente Sitios
Rezonificados de Ingresos Bajos.

e Sitios Rezonificados para Bajos Ingresos tienen
que:

o  Tener minima densidad de 20 unidades de
vivienda por acre

o  Permitir por lo menos 16 unidades de vivienda

o  Permitir proceso de aprobamiento por
derecho para proyectos con por lo menos
20% de unidades apartadas para hogares de
bajos ingresos

Image: Warren Techentin Architecture 1



Inventario de Sitios de Rezonificacion de Bajos Ingresos
Propuesto

Se encuentra en la Exhibicion E.2 del Informe del Personal

Incluye sitios elegibles para el propuesto Programa de Incentivos de
Ingresos Mixtos y sitios que estan siendo rezonificados en la Actualizacién
del Plan Comunitario DTLA 2040

Excluye los siguientes tipos de sitios sensibles:

O

©)
©)
©)
O

Sujeto a la Ordenanza de Estabilizacion de Alquileres
Recursos Historicos Designados

Zona Costera de California

Zonas de Alta Severidad de Peligro de Incendio

Distritos de Perforacion de Petréleo
12



Resumen de Cambios a
la Ordenanza Propuesta

134



Revision Clave: Densidad Minima por Clasificacion de

Zona Residential Market Areas

e Aplica por toda la ciudad para proyectos
con usos residenciales en casi todos los
sitios en la zonas siguientes:

o R3, RAS3, R4, RAS4, R5, CR, C1, C1.5,
C2, C4,C5,y CM

JERiLEEe: s lon
i v

e Aplica solo a Areas del Mercado

Residencials de Altas o Altas Medianas de
Zonas RD1 .5 y RD 2, Residential Market Area

[_l Low

Medium

e Una unidad de vivienda por cada 2,000 pies ~ |=w""

"0 Not Applicable
cuadrados de area de lote S

G 14




Excepciones a Requisitions Expandidos de Minima
Densidad

Sitios Exemptos:
e Recursos Designados Historicos
e Areas de Ambientes Sensibles
e Zonas de Severidad de Fuego Muy Alta

Actividades Exentas:

e Remodelajes y Adiciones a estructuras existentes de hasta 1,500 pies
cuadrados

e Nuevas Unidades de Vivienda Accesorias (ADUs) 15



Revision Clave: Revision Administrativa Ampliada

e Modifica los procedimientos de revisidon de desarrollo por derecho para
ciertos proyectos de vivienda elegibles ubicados en:
o Sitios del Elemento de Vivienda Anteriores
o Sitios de Rezonificacion de Bajos Ingresos

e Se aplicara si un proyecto elegible hubiera requerido de otro modo un
derecho discrecional

e Puede convocar una Audiencia Publica opcional

16



Los Angeles City Planning

Modificacion Técnica

e El 23 de septiembre, el Departamento de Planificaciéon de la Ciudad transmitié
una solicitud para enmendar 16.70 E.1 para incluir donde se identifican los
Sitios del Elemento Anterior y seguir mas de cerca el lenguaje de la ley estatal.

o  Aprobacion Ministerial para Sitios de Elemento de Vivienda Anterior Si se propone
un Proyecto de Desarrollo de Vivienda en un Sitio del Elemento de Vivienda Anterior
que esta identificado en el Programa 61 del Elemento de Vivienda 2021-2029 como
parte de la necesidad de vivienda para hogares de bajos y muy bajos ingresos, y al
menos el veinte por ciento de las unidades del proyecto seran asequibles y estaran
disponibles para Hogares de Bajos Ingresos, el proyecto estara sujeto a Aprobacién

Ministerial de acuerdo con la Seccién 65583.2(i) del Cédigo del Gobierno de
California.

17



Comunicaciones
Publicas y Asuntos Clave

18"



Comunicaciones Publicas y Asuntos Clave

e Durante el proceso del Elemento de Vivienda, el personal escuchd
preocupaciones expresadas sobre la posible concentracion de sitios
elegibles para revision de desarrollo por derecho en sitios elegibles para
RSO y en comunidades de bajos ingresos

e Dos seminarios web publicos en abril de 2024 y una audiencia publica el 25
de julio de 2024.

e Algunas consultas sobre sitios especificos, pero no hubo comentarios
publicos sobre la ordenanza

19



Acciones Recomendadas

1. Recomendar que el Consejo de la Ciudad encuentre, basado en la totalidad del registro en el juicio independiente del
tomador de decisiones, que los Sitios de Elemento de Vivienda propuestos y la Ordenanza de Densidad Minima (HESMD)
fueron evaluados en el Informe de Impacto Ambiental del Elemento de Vivienda adoptado No. ENV2020-6762-EIR (SCH No.
2021010130) certificado el 29 de noviembre de 2021, Adenda No. 1 (ENV-20206762-EIR-ADD1) certificada el 14 de junio de
2022, y Adenda No. 2 (ENV-2020-6762-EIR-ADD2) (colectivamente, “EIR"); adoptar la Adenda No. 2; determinar que de
conformidad con las secciones 15162 y 15164 de las Guias CEQA, no se requiere ningun EIR posterior o suplementario; y
adoptar el Programa de Monitoreo de Mitigacion;

2. Recomendar, de conformidad con las Secciones 13B.1.3 del Cédigo Municipal de Los Angeles, que el Consejo de la Ciudad
adopte la propuesta de Ordenanza HESMD para modificar el Cédigo de Zonificacion, incluidas las enmiendas al Capitulo 1
y 1A del Cédigo Municipal de Los Angeles, incluidas las revisiones a las secciones 12.09.1, 12.10, 12.10.5, 12.11, 12.11.5,
12.12,12.12.2,12.13,12.13.5, 12.14, 12.16, 12.17, 12.17.1, y cualquier otra seccion relacionada del Cédigo del Capitulo T;
la adicion de la Seccion 16.70 y 12.22 C28 en el Capitulo 1; y revisiones a los Articulos 1, 6, 9, y cualquier otra seccion
relacionada del Codigo del Capitulo 1A,

3. Solicitar al Departamento de Planificacion de la Ciudad que prepare una ordenanza para incorporar la propuesta de
Ordenanza HESMD, que modifica el Capitulo 1 de LAMC identificado en el Elemento de Accion 2 en el Capitulo 1A de LAMC
(Nuevo Codigo de Zonificacion), sujeto a los cambios de politica descritos en el Informe de Recomendacién del Personal y
de conformidad con el formato y estilo del Nuevo Cddigo de Zonificacion; y recomendar que el Consejo de la Ciudad
adopte esta versién del Capitulo 1A de la Ordenanza HESMD;

4. Recomendar que el Consejo de la Ciudad adopte el Inventario de Sitios de Rezonificacién de Bajos Ingresos mediante
Resolucion del Consejo de la Ciudad en el Exhibido E;

5. Adoptar el Informe de Recomendacion del Personal como el informe de la Comision sobre el tema; y

6. Adoptar los hallazgos.
20



iGracias!

Contacta el Personal

Matt Glesne, Senior City Planner
Jeanalee Obergfell, City Planner
Kevin Fulton, City Planning Associate
housingelement@lacity.org
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